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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Masterlotsen 1

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa berdakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhdll bér anpassas utifran féreningens plan fér underhdllet. Kommande underhdll kan medféra att nya 1an
behovs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foéreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

o Fdreningen féljer en underhallsplan som strécker sig mellan dren 2021 och 2057.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet.

o Fdreningens lan ar fér ndrvarande amorteringsfria. For mer information, se ldnenoten.

¢ Som komplement till den drliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerdrsbudget fér att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéttelsen.

Foreningens andamal

Féreningen har som andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppldta
bostadsrattslagenheter med nyttjanderdtt utan tidsbegransning samt att tillgodose gemensamma intressen och
behov.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-07-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-11-09
och nuvarande stadgar registrerades 2017-12-12 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Malmé.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Masterlotsens Samfallighetsférening. Féreningens andel ar 47
procent. Samfalligheten férvaltar garage med 120 platser, parkering med ca. 100 platser samt grdsmattor och
hardgjorda ytor.

Styrelsen

Thomas Kjell Nivaker Ordférande
Lennart Bjérn Ronny Persson Ledamot
Jan-Inge Strandberg Ledamot
Anders Fredrik Aberg Ledamot
Aida Buhic Suppleant
Hakan Backstréom Suppleant
John Arne Huseby Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma ioper mandatperioden ut for féljande personer:
Aida Buhic, Jan-Inge Strandberg och Anders Fredrik Aberg.
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Styrelsen har under dret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Marcus Nordgren Ordinarie Extern Ernst & Young
Elisabet Falk Malmstrém Ordinarie Intern Foreningsrevisor
Gunilla Nordh Suppleant Intern Féreningsrevisor

Valberedning
Jan Brissman Sammankallande
Sven Nordahl
Carsten Svensson

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2021-06-29. Postréstning och fysisk stdmma.

Extra féreningsstdmma hélls 2021-12-09. Fysisk Extra stdmma med anledning av val av valberedning och
styrelsearvode.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Malm® Masterlotsen 1 1992 Malmé

Fullvérdesforsakring finns via Lansforsékringar.
| férsakringen ingdr kollektivt bostadsréttstillagg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvérme.
Vérdedret dr 1993.
Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 9 819 m2, varav 9 819 m2 utgér boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppldter 110 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

38 34 30

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Géstrum Uthyrning
Bastu Nyttjanderatt
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Teknisk status
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Féreningen foljer en underhdlisplan som uppréttades 2021 och stracker sig fram till 2057.

Underhalisplanen uppdaterades 2021.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Ombyggnad av platsen runt 2021

nuvarande grillplats

Avloppsspolning 2021

Rensning av franluftskanaler 2021 OVK arbete

samtliga lagenheter

Fonstertdtning nya lister etapp 4 2021

Nya belysningsstolpar utanfér 2021

entréerna

Nya cykelstall med kringliggande 2020

belysningsstolpar

Totalrenovering av befintlig grésyta 2020

ovan garagetak med ny jord och

grassadd samfélligheten

Nyplantering av begréansande 2020

Ligusterhdck mot havet

samfalligheten

Ombyggnad spolplattan garage 2019

samfalligheten

Nytt 6vervakningssystem ventilation 2019

och vérme

Ny porttelefon 2018

OVK-besiktning 2018

Fasadtvatt 2017

Uppgradering av elservis och 2017

elmatare

Fogning ytterfasad 2015

Sopsortering, miljdhus 2014

Omldggning av vdrmesystem 2012

Planerat underhall Ar Kommentar

Gérden 2022 Buskage plantering gavel 44
Garden 2022 Planteringar gdrden och belysning
Tvattstugan 2022 Tvattutrustning

Fastigheten 2022 Underhall av/kring entrédérrar
Parkering 2022 Belysningsstolpar parkering, gard
Fonster 2022 Nya tatningslister
Takbassénger 2022 Delar av tak ovan balkong
Hiss 2022 Fotocell dérr 38

Garage kulvert fran fastighet 2022 Tétning lackage

Forvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskdtsel och stad
Ventilation och varmesystem

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Triennium Syd AB
Ventilation & Automatikkontroll
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Hallbarhetsinformation

Féreningens fastighet(er) drivs av 100 % férnybar energi.

Foreningen har ett utrymme for kallsortering och vi uppmuntrar vdra medlemmar att noggrant sortera sitt avfall.
Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost.

Vdra gemensamma utrymmen och miljéer &r handikapps-och dldersanpassade.

Foreningen vill frémja jdmstélldhet och for oss dr det viktigt att styrelsen bestar av badde kvinnor och mén. Styrelsen
bestdr idag av 15 % kvinnor och 85 % man.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 459 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1503 033 1 379 821
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 8125788 8023377
Finansiella intdkter 3752 1725
Minskning kortfristiga fordringar 560 0
Okning av kortfristiga skulder B2 0E 186 399
8264 371 8211500
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 4796 534 4922 043
Finansiella kostnader 1088414 1149785
Okning av kortfristiga fordringar 0 16 460
Minskning av langfristiga skulder 0 2 000000
5884 948 8 088 288
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3 882 455 1503 033
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 2 379 423 123 212

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Kapital- Reparationer Periodiskt
kostnader 5% underhall
! 15%
Ovriga 10%
intakter
5%
Hyror Avskriv-
7% ningar
17% Taxebundna
Arsavgifter kozTg;der
88% )
Fastighetssk
Ovrig drift att/avgift

25% 2%
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Féreningens ekonomi

Féreningens ekonomi ser mycket bra ut. Styrelsen har under de senaste dren i samband med omférhandling av
befintliga Idn amorterat av pd lanen sd att skulden per den 2021-12-31 nu uppgdr till 80 miljoner kronor, vilket
innebdr att foreningen ar vél rustade for eventuella réntehdjningar och planerade underhdlisarbeten fér framtiden. |
Ovrigt se sidan 5 i drsredovisningen.

For att Idngsiktigt planera féreningens ekonomi upprdttades 2022 en ldngtidsbudget som stracker sig fram till 2027.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret 2021 har pagédende pandemi paverkat féreningen pd liknande satt som under
verksamhetsaret 2020.

D& pandemin var som intensivast under vintern 2021 kunde styrelsemdtet inte ske fysiskt utan vid ndgra tillfallen fick
motet ske som ett videomote via webben. Detta medférde att férberedande styrelsearbete ofta agde rum gruppvis
infér besluten pa styrelsemétet.

Arets stdmma i juni manad blev &n en g&ng en kombinerad stimma med postréstning och fysisk narvaro. P3 extra
stémman under december manad var dédremot inte postrdstning ett alternativ.

Arbeten enligt underhallsplanen Under véren skiftades tradgardsbelysningen ndrmast husfasaden ut till Pollare
med LED-belysning da flera av de ursprungliga Pollarna rostat sénder. Arbetet héll sig inom budgetramarna.

Platsen mellan hus G och H (den gamla grillplatsen) renoverades och sittplatsen dterskapades med bank och bord s&
att den numera i stort sett ser ut som den ursprungligen ritades.

Andra underhadllsarbeten var ink&p av 2st nya tvdttmaskiner, heltdckande fotocellslist i hissen trappa 44, rensning av
samtliga franluftskanaler, besiktning av ventilationen, stamspolning av avloppet i kék och badrum och
battringsmalning av golvet i kallaren.

Underhallsplanen uppdateras arligen och &r ett styrinstrument fér den ekonomiska planeringen pd ldngre sikt men
kan &ndras over tid. Stérre planerade underhallsarbeten fram till &r 2030 &r nya dérrmaskiner i hissdérrar ar 2026,
fasadtvdtt ar 2027 och byte av takduk ar 2030.

Ekonomi En positiv utveckling av ekonomin med ldga reparationskostnader och varmekostnader under forsta
halvdret 2021 medfdrde att styrelsen beslutade att halvera mdnadsavgiften for juli manad. Styrelsen beslutade ocksa
infor budgetarbetet med 2022 drs budget att Idta avgiften fér dr 2022 vara oféréndrad. Inga av féreningens
fastighetslan var aktuella f6r omférhandling under dret.

Samfalligheten Inom samfélligheten upphandlandes ett nytt tradgardsavtal. Det beslutades dven att se ver
samfallighetsavtalet och férbereda fér en omférhandling av sektionsindelningen.
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Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 110 st
Overlatelser under &ret: 8 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 158
Tillkommande medlemmar: 10

Avgdende medlemmar: 12

Antal medlemmar vid rékenskapsdrets slut: 156

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m2 bostadsrattsyta 728 728 759 759
La&n/m? bostadsrattsyta 8 147 8 147 8 351 9 166
Elkostnad/m? totalyta 53 43 64 56
Varmekostnad/m2 totalyta 84 76 76 83
Vattenkostnad/m? totalyta 30 29 26 25
Kapitalkostnader/m? totalyta 11 117 143 156
Soliditet (%) 29 28 27 25
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1050 758 989 740
Nettoomsattning (tkr) 8111 7 994 8422 8 256

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 9 819 m? bostader.
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Forandringar eget kapital
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Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 15222 824 0 0 15222824
Upplatelseavgifter 1380576 0 0 1380576
Fond for yttre underhall 6 385 965 0 129 866 6 256 099
S:a bundet eget kapital 22 989 365 0 129 866 22 859 499
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 8408 990 0 628 279 7780711
Arets resultat 1050177 1050177 -758 145 758 145
S:a fritt eget kapital 9 459 167 1050177 -129 866 8 538 856
S:a eget kapital 32 448 532 1050177 0 31 398 355
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande star féljiande medel:
arets resultat 1050177
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall 8408990
summa balanserat resultat 9 459 167
Styrelsen foreslar foljande disposition:
reservering till fond fér yttre underhall -1 000 000
av fond for yttre underhall ianspraktas 713767
att i ny rdkning dverfors 9 172934

Betréffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 8110754 7 993 901
Ovriga rérelseintakter Not 3 15 035 29 476
Summa rorelseintakter 8 125788 8 023 377
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -4 411 933 -4 523 995
Ovriga externa kostnader Not 5 -210 357 -236 050
Personalkostnader Not 6 -174 244 -161 998
Avskrivning av materiella Not 7 -1 194 416 -1195128
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -5 990 949 -6 117 171
RORELSERESULTAT 2 134 839 1906 205
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3752 1725
Réntekostnader och liknande resultatposter -1088 414 -1 149785
Summa finansiella poster -1 084 662 -1 148 061
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1050 177 758 145
ARETS RESULTAT 1050 177 758 145
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader Not 8,13 109 670 587 110 839 947

Inventarier Not 9 40 957 66012

Summa materiella anlaggningstillgangar 109 711 543 110 905 959

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 109 711 543 110 905 959

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 60 1086

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 1245178 1568778

Summa kortfristiga fordringar 1245 238 1569 864

KASSA OCH BANK

Kassa och bank RS 17 894

Summa kassa och bank 2721383 17 894

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 966 620 1587 758

SUMMA TILLGANGAR 113678 164 112 493 717
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 603 400 16 603 400
Fond fér yttre underhall Not 11 6 385 965 6 256 099
Summa bundet eget kapital 22 989 365 22 859 499
Ansamlad forlust
Balanserat resultat 8 408 990 7780711
Avrets resultat 1050177 758 145
Summa ansamlad forlust 9 459 167 8 538 856
SUMMA EGET KAPITAL 32 448 532 31 398 355
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12,13 55 700 000 80 000 000
Summa langfristiga skulder 55 700 000 80 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 12,13 24300 000 0
kreditinstitut
Leverantdrsskulder 333882 162 650
Skatteskulder 14 707 12 672
Ovriga skulder 107 220 26 000
Upplupna kostnader och férutbetalda  Not 14 773 823 894 041
_intdkter - il §
Summa kortfristiga skulder 25 529 632 1095 362
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 113678 164 112 493 717
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
P3 grund av att individuell matning (IMD) numera ar skattepliktigt och
momsredovisning har upprattats for ar 2018, 2019 och 2020, sd kan det innebéra en
bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast féregdende
rakenskapsaret.
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som I&ngfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar p& anldggningstillgdngar enligt plan baseras pd ursprungliga
anskaffningsvérdet och berédknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tilldmpas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsférbattringar 20 ar 20 ar
Inventarier 5ér 5ar

Not2  NETTOOMSATINING 2021 2020
Arsavgifter 7 456 004 7 456 004
Arsavgifter - bortfall -310 667 -310 667
Hyror parkering 87 436 89 264
Hyror garage 416 392 406 431
Hyror forrad 3172510 37 810
Bredbandsintéakter 182 160 182 160
Varmvattenintakter 1756 1965
Elintakter 0 26 837
Elintakter moms 217 421 84 273
Gastldgenhet 22 800 19 800
Oresutjidmning | _ -58 24

8110754 7 993 901
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Forsakringsersattning 0 6701
Aterbaring férsakringsbolag 0 9106
Ovriga intgkter 15 035 13 669

15 035 29 476

Not4  DRIFTKOSTNADER - - 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad 103 234 105215
Fastighetsskotsel bestélining 13 994 9914
Fastighetsskdtsel gdrd entreprenad 64 428 64 679
Fastighetsskdtsel gard bestélining 81 844 62 107
Stddning entreprenad 128 532 147 380
Stddning enligt bestéllning 0 1422
Mattvatt/Hyrmattor 39 987 34 008
Hissbesiktning 12784 6210
Garage/parkering 4 080 0
Sophantering 0 5660
Gard 6 596 11416
Serviceavtal 36 100 20755
Forbrukningsmateriel 5298 15310
Teleport/hissanléggning 11 368 10122
Stérningsjour och larm 0 4081
Brandskydd 8 208 7 464
Fordon 0 1300

516 452 507 042
Reparationer
Gemensamma utrymmen 0 2 652
Tvattstuga 6 059 17 025
Vind 564 0
Kallare 0 1763
Bastu/pool 0 5482
Entré/trapphus 0 1944
L3s 41 240 48 531
VVS 57 370 71558
Vdrmeanldggning/undercentral 18 542 52751
Ventilation 73548 202 020
Elinstallationer 5002 243855
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 15919 0
Bredband 0 5386
Hiss 68 780 45 037
Tak 0 4107
Fonster 18 407 0
Mark/gard/utemiljo 0 2 689
Garage/parkering 2180 5599
Skador/klotter/skadegérelse 10111 26 061
Vattenskada 12 049 60 131

330 771 555 689
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Not4  FORTSATTNING DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Periodiskt underhall
Tvattstuga 86 915 54 469
Vind 14 738 0
Kéllare 19 898 0
AV 103 588 0
Ventilation 76729 57 583
Hiss 89 057 0
Tak 0 85438
Fénster 12 108 42 747
~Mark/gard/utemiljé - 310734 629897
713 767 870 134
Taxebundna kostnader
El 520887 419107
Varme 822 733 743 711
Vatten 292 913 283 128
~ Sophémtning/renhalining 175290 152990
1811053 1598 936
Ovriga driftkostnader
Forsakring 122 943 119 817
Samfallighetsavqift 406 552 359 548
Kabel-TV 156 466 149 474
Bredband 193 440 206 165
879 401 835 004
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 160 490 157 190
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4411 933 4 523 995
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 2 801 613
Medlemsinformation 0 1363
Tele- och datakommunikation 15788 9087
Juridiska dtgdrder 0 10313
Hyresférluster 364 0
Revisionsarvode extern revisor 0 17 250
Féreningskostnader 1IST158 16 537
Styrelseomkostnader 2108 5183
Forvaltningsarvode 150 292 143 256
Forvaltningsarvoden 6vriga 438 0
Administration 14714 20030
Konsultarvode 0 4038
Tidningar facklitteratur 689 451
Bostadsrdtterna Sverige Ek Fér 8 010 7 930
210 357 236 050
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 140 400 138 642
Sociala kostnader 33 844 23356
174 244 161998
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 1119 360 1119360
Forbattringar 50 000 50 000
_Inventarier 25 056 25 768
1194416 1195128
Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
_Vid érets boérjan 132 821 988 132 821988
Utgaende anskaffningsvarde 132 821 988 132 821 988
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid &rets borjan -21 982 041 -20 812 681
Avrets avskrivningar enligt plan -1 169 360 -1169 360
Utgaende avskrivning enligt plan -23 151 401 -21 982 041
Planenligt restvarde vid arets slut 109 670 587 110 839 947
| restvérdet vid drets slut ingdr mark med 6 539 500 6 539 500
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 121 000 000 121 000 000
Taxeringsvarde mark 98 000 000 98 000 000
219 000 000 219 000 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 219 000 000 219 000 000
219 000 000 219 000 000
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Not 9 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 128 841 128 841
Nyanskaffningar 0 0
~ Utrangering/férséljning - 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 128 841 128 841
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -62 829 -37 061
Arets avskrivningar enligt plan -25 056 -25768
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -87 885 -62 829
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 40 956 66 012
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 84 105 73078
Momsavrékning 0 10 561
_Klientmedel hos SBC - 1161073 1485139
1245 178 1568778
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid drets bérjan 6 256 099 6 305144
Reservering enligt stadgar 0 0
Reservering enligt stémmobeslut 1000 000 1 000 000
lansprdktagande enligt stadgar 0 0
lansprdktagande enligt stdmmobeslut -870 134 -1 049 045
Vid arets slut 6 385 965 6 256 099

Sida 15 av 18

716439-5803




Not
12

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
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Villkors-

Réantesats Belopp Belopp andringsda

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 g

Handelsbanken 0,780 % 12 000 000 12 000 000 2025-09-30

SBAB 1,800 % 13 700 000 13 700 000 2027-03-08

SEB 0,930 % 14 000 000 14 000 000 2023-11-28

Handelsbanken 1,990 % 16 000 000 16 000 000 2024-03-01

‘Handelsbanken 1,230 % 24 300 000 24 300 000 2022-12-01
Summa skulder till kreditinstitut 80 000 000 80 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -24 300 000 0
55 700 000 80 000 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 80 000 000 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bedoémning om att redovisa den skulden som Idngfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
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SLUT

Not 13  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 119927 000 119927 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 4000 137 624
Sociala avgifter 1200 32 435
Ranta 46 181 45 458
Avgifter och hyror 722 442 678 464

773 823 894 041
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

Inga stérre underhallsarbeten ar planerade for &r 2022 utéver redovisningen under

teknisk status.

Styrelsen féljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar

|6pande dtgarder for att begransa eventuell paverkan pd féreningens verksamhet.

Styrelsen har i dagsldget inte markt av ndgon betydande péverkan frdn utbrottet pd

féreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsdrets slut.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Masterlotsen 1, org.nr 716439-5803

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Masterlotsen 1 for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontrotl
som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt international Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

vart mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hdnsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styreisen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller férhallanden som kan leda tifl betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vadsentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vdsentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser elier férhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.




Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Masterlotsen 1 fér ar 2021 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sad att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om foér-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av radkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebédr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och foérhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.
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