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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Masterlotsen 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2022 och 2057.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel bor reserveras arligen till det planerade underhallet.

Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

« Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har som andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter med nyttjanderatt utan tidsbegransning samt att tillgodose gemensamma intressen och
behov.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-07-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-11-09
och nuvarande stadgar registrerades 2022-12-05 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Malmé.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Masterlotsens Samfallighetsférening. Féreningens andel ar 46
procent. Samfalligheten forvaltar parkering, garage, grasytor och hardgjorda ytor. Var del utgor 34 parkeringsplatser
och 60 garageplatser.

Styrelsen

Thomas Nivaker Ordf6rande 2023

Fredrik Aberg Vice ordférande

Hakan Backstrom Ledamot 2023

Lennart Persson Ledamot 2023

Jan-Inge Strandberg Ledamot Flyttade 2023-05-02
Aida Buhic Suppleant 2023

Theo Husberg Suppleant

Birgit Junker Suppleant
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Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:

Aida Buhic, Hadkan Backstrém, Thomas Nivaker och Lennart Persson.
Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Johan Malmaqyist
Elisabet Falk Malmstrom
Gunilla Nordh

Ordinarie Extern
Ordinarie Intern
Suppleant Intern

Valberedning
Jan Brissman
Magnus Hultin
Sven Nordahl

Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-07.
Extra foreningsstdamma holls 2022-11-21 p.g.a. andringar av stadgar.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Ernst & Young
Foreningsrevisor
Foreningsrevisor

Kommun

Malmo Masterlotsen 1 1992

Malmo

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Vardearet ar 1993.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 9 819 m2, varav 9 819 m2 utgdr boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 110 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning:

38 34 30

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gastrum Uthyrning
Bastu Nyttjanderatt
Extra forrad Uthyrning
Uthyrning
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2057.
Underhdllsplanen uppdaterades 2022.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Nya belysningsstolpar parkeringen 2022

Tatning tak vid garageingang 2022

trappa 38

Byte till led-armaturer i 2022

veckotvattstugorna

Nya flaktmotorer ventilationen 2022 Byte till direktverkande flaktmotorer
Fonstertatning nya lister 2022

Avloppsspolning 2021

Rensning av franluftskanaler i 2021 OVK arbete
samtliga lagenheter

Nya cykelstdll med kringliggande 2020

belysningsstolpar
Nytt dvervakningssystem ventilation 2019

och varme

Ny porttelefon 2018

Fasadtvatt 2017

Uppgradering av elservis och 2017

elmétare

Stamspolning stam till kok 2016

Fogning ytterfasad 2015

Sopsortering, miljohus 2014

Omlaggning av varmesystem 2012

Planerat underhall Ar Kommentar

Garden belysningsarmaturer till Led 2023 Byte av resterande armaturer
Garden plantering 2023 Buskage plantering vid entré 40
Fastigheten entréer 2023 Underhall av/kring entrédérrar
Garage tatning tak 2023 Kulvert fran trappa 36

Garage sensorstyrd belysning 2023 Energibesparing
Vaningsplanen malning 2023 Ommalning

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsskotsel och stad Triennium Gruppen

Ventilation och varmesystem Ventilation & Automatikkontroll

El leverantor Green Energy

Hallbarhetsinformation

Foreningens fastighet(er) drivs av 100 % foérnybar energi.

Foreningen har ett utrymme for kallsortering och vi uppmuntrar vara medlemmar att noggrant sortera sitt avfall.
Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost.

Vid val av leverantorer staller féreningen krav pa aktivt héllbarhetsarbete. Vi vill uppmuntra var omgivning att tka sitt
ansvarstagande. Kraven kan handla om att leverantéren aktivt ska minska klimatpaverkan och sakerstalla goda
arbetsvillkor for sina medarbetare.

Vara gemensamma utrymmen och miljder &r handikapps-och aldersanpassade.

Foreningen vill framja jamstalldhet och for oss ar det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och méan. Styrelsen
bestdr idag av 25 % kvinnor och 75 % maén.
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Foéreningens ekonomi

Ekonomi En positiv utveckling av var ekonomi med laga reparationskostnader och varmekostnader trots prisékningar
fran leverantorerna ar en av orsakerna till féreningens fina resultat for ar 2022. Omvarldens 6kade kostnader pa el
paverkade inte heller var forening da styrelsen hosten 2021 tecknande ett 5 arigt elavtal till fastpris hos leverantoren
Green Energy. Styrelsen beslutade darfor att hdlla avgiften fér 2023 pad samma niva som de senaste aren.

Som det redogjorts for pa féreningens arsméte, hdstmaéte och i tidigare arsredovisningar har foéreningens styrelse
over tid, planerat for framtida rantehéjningar genom en aktiv amorteringsplan och en jamn spridning av féreningens
l&n. Genom den aktiva amorteringsstrategin har styrelsen lagt férutsattningar for att méta en hogre ranteniva och
varit férberedda for detta. Den nya hogre réantenivan kommer saklart dven att paverka var férening pa sikt, men med
den aktiva amorteringsplanen (senast 5 miljoner under ar 2022) har framtida styrelser getts en béattre férutsattning
att mota de 6kade marknadsréntorna och kostnadsokningarna. Amorteringarna gjorda av féreningen under den tid
som du varit medlem pdverkar ocksa den eventuella reavinst som kan bli aktuell vid forsaljning.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2022 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2027.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3 882 455 1503 033

INBETALNINGAR
Rorelseintakter 8561961 8125788
Finansiella intakter 19714 3752
Minskning kortfristiga fordringar 0 560
Okning av kortfristiga skulder 70 449 134 270
8 652 124 8 264 371

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 5133672 4796 534
Finansiella kostnader 1124106 1088414
Okning av kortfristiga fordringar 66 939 0
Minskning av langfristiga skulder 5 000 000 0
11324 717 5884 948
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1209 863 3882 455
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -2 672 593 2379423

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Avskriv- Kapital-
intakter ningar kostnader
6% 16% 15%
Hyror
7% Reparationer
) 5%
. Periodiskt
Ovrig drift underhall
27% 8%
Arsavgifter
87% Fastighetssk Taxebundna
att/avgift kostnader
2% 27%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Pa arets ordinarie stamma som dgde rum den 7 juni kunde styrelsen ater vilkomna ett stort antal medlemmar och
dessutom bjuda pa eftersittning med smorgasar och kaffe. P& stéamman togs beslut géllande andring av féreningens
stadgar 9§ Overldtelse- och pantsattningsavgift samt avgift fér andrahandsupplatelse. D& det ofta krdvs tva beslut i
fragor géllande stadgan, holl féreningen en extra stdmma den 21 november da andringen blev definitiv och
Stadgeandringen anmaldes till Bolagsverket.

Samfalligheten har under ar 2022 férhandlat fram ett nytt gemensamhetsavtal via Lantmateriet. | det nya
gemensamhetsavtalet har var forening tilldelats fler parkeringsplatser sa att vi fr.o.m. ar 2023 har tillgang till 52
parkeringsplatser (tidigare 34), antal garageplatser ar dock alltjagmt 60st. Det nya avtalet borjar budgetmassigt att
galla fran den 1 januari 2023. Initiativtagare till denna omférhandling har varit var férening.

I samband med omférhandlingen kompletterades dven avtalet med en ny sektion 4 avseende laddstolpar med
tillhérande anordningar. Efter det att det nya avtalet registrerats i fastighetsregistret har samfalligheten tillsatts en
grupp som idag arbetar med att inom samfélligheten ta fram forslag pa |6sningar fér laddstolpar.

Storre arbeten enligt underhallsplanen

1/ Tatning av inldckage i kulverten mellan fastighet och garage trappa 38 och trappa 40. Arbetet utférdes av
Mark&Miljé som erbjoéd en helhetsldsning inkluderande tatning, markarbeten samt dterstéllning av vaxter och
hardgjorda ytor.

2/ Ventilationsrensning av samtliga franluftskanaler inom fastigheterna

3/ Byte till nya tystgdende och energisnalare motorer pa bade fran- och tilluftsflaktar i vart ventilationsrum.

Ett bra ar for féreningen men ett mycket oroligt ar for Europa

Med anledning av det padgdende kriget i Ukraina paverkades energitillgdngen, drivmedelspriser, rantor och matpriser
vilket ledde till en galopperande inflation som praglade styrelsens arbete med budgeten infoér ar 2023. Vem hade i
januari 2022 anat att styrelsen skulle tillsatta en sarskild grupp under aret att jobba med vara skyddsrum.
Skyddsrummen finns i trappa 36 och trappa 42

Styrelsen i Brf Méasterlotsen 1
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 110 st
Overlatelser under &ret: 7 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 156
Tillkommande medlemmar: 11

Avgadende medlemmar: 15

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 152

Flerarsoversikt

Brf Masterlotsen 1
716439-5803

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 759 728 728 759
Lan/m?2 bostadsrattsyta 7 638 8 147 8147 8 351
Elkostnad/m? totalyta 69 53 43 64
Varmekostnad/m? totalyta 82 84 76 76
Vattenkostnad/m?2 totalyta 31 30 29 26
Kapitalkostnader/m? totalyta 114 111 117 143
Soliditet (%) 31 29 28 27
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1137 1 050 758 989
Nettoomsattning (tkr) 8 537 8111 7 994 8422
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 9 819 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 15222 824 0 0 15222 824
Upplatelseavgifter 1380576 0 0 1380576
Fond for yttre underhall 6672 198 0 286 233 6 385 965
S:a bundet eget kapital 23 275 598 0 286 233 22 989 365
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 9172934 0 763 944 8 408 990
Arets resultat 1137 319 1137 319 -1 050 177 1050177
S:a fritt eget kapital 10 310 253 1137 319 -286 233 9 459 167
S:a eget kapital 33 585 851 1137 319 0 32 448 532
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 1137 319
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 9172 934
summa balanserat resultat 10 310 253

Styrelsen foreslar féljande disposition:

extra reservering till fond for yttre underhall -1 000 000
av fond fér yttre underhall ianspraktas 619 870
att i ny rdkning 6verfors 9930 123

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

8 537 300
24 661
8561961

-4 546 576
-398 220
-188 875

-1 186 578

-6 320 250

2241711

19714

-1 124 106

-1104 392

1137 319

1137 319

2021

8110754
15035
8125788

-4411 933
-210 357
174 244

-1194 416

-5 990 949

2134 839

3752

-1088 414

-1 084 662

1050 177

1050 177



Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,13
Inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

108 501 227
23738
108 524 965

108 524 965

30516
1292 948
1323 464

37 503

37 503

1360 967

109 885 932

Sida 9 av 16

2021-12-31

109 670 587
40 957
109 711 543

109 711 543

60
1245178
1245 238

2721383

2721383

3966 620

113 678 164
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 603 400
Fond for yttre underhall Not 11 6 672 198
Summa bundet eget kapital 23 275 598
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9172 934
Arets resultat 1137 319
Summa fritt eget kapital 10 310 253
SUMMA EGET KAPITAL 33 585 851
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 61 000 000
Summa langfristiga skulder 61 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 14 000 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 305 431
Skatteskulder 17 250
Ovriga skulder 0
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14 977 400
intakter

Summa kortfristiga skulder 15 300 081
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 109 885 932
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2021-12-31

16 603 400
6 385 965
22 989 365

8 408 990
1050177
9 459 167
32 448 532
55 700 000
55 700 000
24 300 000
333882
14 707

107 220
773 823
25 529 632

113 678 164
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar 20 ar
Inventarier 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 7 456 004 7 456 004
Arsavgifter - bortfall 0 -310 667
Hyror garage/parkering 550 0
Hyror parkering 89 829 87 436
Hyror garage 425 272 416 392
Hyror forrad 37 660 37 510
Bredbandsintakter 182 160 182 160
Varmvattenintakter 1698 1756
Elintakter moms 301 521 217 421
Overlatelse/pantsattning 16 664 0
Gastlagenhet 25 950 22 800
Oresutjamning -7 -58
8 537 300 8110754
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Ovriga intakter 24 661 15 035
24 661 15 035
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 109 344 103 234
Fastighetsskotsel bestallning 18 983 13994
Fastighetsskotsel gard entreprenad 60 225 64 428
Fastighetsskotsel gard bestallning 147 976 81844
Stadning entreprenad 130 885 128 532
Stadning enligt bestalining 4339 0
Mattvatt/Hyrmattor 43 639 39 987
OVK Obl. Ventilationskontroll 9 866 0
Hissbesiktning 6479 12 784
Garage/parkering 0 4080
Gard 14 225 6 596
Serviceavtal 44 086 36 100
Forbrukningsmateriel 2 526 5298
Teleport/hissanlaggning 6 534 11368
Stérningsjour och larm 1668 0
Brandskydd 12 903 8208
613 678 516 452
Reparationer
Fastighet forbattringar 8810 0
Tvattstuga 23223 6 059
Sophantering/atervinning 6 355 0
Vind 0 564
Bastu/pool 3609 0
Las 68 205 41 240
WS 53538 57 370
Varmeanlaggning/undercentral 3559 18 542
Ventilation 173 040 73548
Elinstallationer 2 246 5002
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 5576 15919
Hiss 47 832 68 780
Tak -26 000 0
Fonster 6 907 19 407
Mark/gard/utemiljo 8 141 0
Garage/parkering 16 118 2180
Skador/klotter/skadegérelse 0 10 111
Vattenskada -2 549 12 049
398 610 330 771
Periodiskt underhall
Byggnad 117 145 0
Tvattstuga 61651 86 915
Vind 0 14 738
Kallare 0 19 898
WS 0 103 588
Ventilation 148 376 76 729
Hiss 9128 89 057
Fonster 46 038 12 108
Mark/gard/utemiljo 203 034 310734
Garage/parkering 34 499 0
619 871 713 767
Taxebundna kostnader
El 680 444 520 117
Vérme 807 146 822 733
Vatten 299 505 292 913
Sophamtning/renhalining 188 693 175 290
1975788 1811053
Ovriga driftkostnader
Forsakring 130 471 122 943
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Samfallighetsavgift 288 720 406 552
Kabel-TV 162 497 156 466
Bredband 189 853 193 440
771 541 879 401
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 167 090 160 490
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4 546 576 4411933
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 7 758 2 801
Tele- och datakommunikation 27 897 15788
Juridiska atgarder 59 731 0
Hyresforluster 120 364
Revisionsarvode extern revisor 33125 0
Foreningskostnader 43 338 15 153
Styrelseomkostnader 7 518 2108
Forvaltningsarvode 149 662 150 292
Forvaltningsarvoden 6vriga 1750 438
Administration 50 726 14714
Korttidsinventarier 7776 0
Tidningar facklitteratur 689 689
Bostadsratterna Sverige Ek For 8 130 8010
398 220 210 357
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 152 624 140 400
Sociala kostnader 36 251 33844
188 875 174 244
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 1119 360 1119 360
Forbattringar 50 000 50 000
Inventarier 17 218 25 056
1186 578 1194 416
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 132 821 988 132 821 988
Utgaende anskaffningsvarde 132 821 988 132 821 988
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -23 151 401 -21 982 041
Arets avskrivningar enligt plan -1 169 360 -1 169 360
Utgaende avskrivning enligt plan -24 320 761 -23 151 401
Planenligt restvarde vid arets slut 108 501 227 109 670 587
| restvardet vid arets slut ingar mark med 6 539 500 6 539 500
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 153 000 000 121 000 000
Taxeringsvarde mark 98 000 000 98 000 000
251 000 000 219 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 251 000 000 219 000 000
251 000 000 219 000 000
Not 9 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 128 841 128 841
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 128 841 128 841
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -87 884 -62 829
Arets avskrivningar enligt plan -17 218 -25 056
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -105 102 -87 885
Redovisat restvarde vid arets slut 23739 40 956
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 85 646 84 105
Momsavrakning 34 942 0
Klientmedel hos SBC 1169 146 1161073
Rantekonto hos SBC 3213 0
1292 948 1245 178
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 6 385 965 6 256 099
Reservering enligt stadgar 0 0
Reservering enligt stammobes|ut 1 000 000 1 000 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut -713 767 -870 134
Vid arets slut 6 672 198 6 385 965
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,780 % 12 000 000 12 000 000 2025-09-30
SBAB 1,800 % 13 700 000 13 700 000 2027-03-08
SEB 0,930 % 14 000 000 14 000 000 2023-11-28
Handelsbanken 1,990 % 16 000 000 16 000 000 2024-03-01
Handelsbanken 3,840 % 19 300 000 24 300 000 2027-09-01
Summa skulder till kreditinstitut 75 000 000 80 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -14 000 000 -24 300 000
61 000 000 55 700 000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 75 000 000 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 119 927 000 119 927 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 148 891 4 000
Sociala avgifter 37 043 1200
Ranta 80 974 46 181
Avgifter och hyror 710 492 722 442
977 400 773 823
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Ommalning av vaningsplan, tatning av lacka vid garageingang och byte till nya
ljusarmaturer i garaget ar de stérsta underhallsarbeten som &r planerade for ar 2023.
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Styrelsens underskrifter

Malmo den / 2023

Thomas Nivaker
Ordférande

Hakan Backstrom
Ledamot

Jan-Inge Strandberg
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den

Johan Malmaqvist
Auktoriserad revisor
Ernst & Young AB

/

Fredrik Aberg
Vice ordférande

Lennart Persson
Ledamot

2023

Elisabet Falk Malmstrom
Intern revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Masterlotsen 1, org.nr 716439-5803

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrattsféreningen Méasterlotsen 1 fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har &arsredovisningen uppréttats i
enlighet med a&rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen &r férenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foéreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i foérhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga
och &ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den
interna kontroll som den bedémer &ar noédvandig foér att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller ndagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa &r tilldampligt, om férhéllanden
som kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och
att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehé&ller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pé grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
adndamalsenliga for att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre an fér en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller sidos&ttande av intern kontroll.

. skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for
att utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med
hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvdnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

. drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av &rsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hdndelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisions-
beréttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovis-
ningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisions-
berdttelsen. Dock kan framtida héandelser eller
férhallanden géra att en férening inte léngre kan
fortsatta verksamheten.

. utvarderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om A&rsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.



EY

Building at
wor«King woria

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och
déarmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med a&rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens
resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Mésterlotsen 1 fér ar 2022 samt av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som
auktoriserade revisorer har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av
om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar foér féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation  ar  utformad sd  att bokféringen,
medelsférvaltningen och foéreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
didrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, & att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen

e pd ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betr&ffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och dédrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om fér-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hoég grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder eller
forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r foérenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander de auktoriserade revisorerna professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig
frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och Ovriga valda
revisorers beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlig-
het. Det inneb&r att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och férhdllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha
sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Elisabet Falk Malmstrém
Fortroendevald revisor

Johan Malmgvist
Auktoriserad revisor
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